Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
16.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO POD NAZWA ,,ZIELONE MYSIADLO”

ETAPI1
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Realco Projekt 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie, przy ul. Zielnej 37 (00-108 Warszawa) wpisana do rejestru
przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000877377, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarzy KRS

Adres Adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
ul. Zielna 37, 00-108 Warszawa
Adres punktu, w ktorym przedstawiana jest oferta lokali:
ul. Morwy, 05-506 Lesznowola

Numer NIP i REGON NIP: 5252848583 REGON: 387921036

Numer telefonu

+48 882 407 728

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@zielonemysiadlo.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej | www.zielonemysiadlo.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Inwestycja Apartamenty przy Parku Szczytnickim we Wroctawiu przy ul.
Rozyckiego we Wroctawiu, wykonana przez spotke Kumara Sp. z 0.0. z siedzibag w
Warszawie (spotka z Grupy RealCo)

Data rozpoczgcia

21 lutego 2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 5 grudnia 2024 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja przy ul. Wilczej 19, 00-544 Warszawa, wykonana przez spoike
Kamienica Wilcza 19 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (spotka z Grupy RealCo)

Data rozpoczgcia

24 stycznia 2019 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 12 sierpnia 2020 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja pod nazwa Mlyn Maria przy ul. Staromtynskiej 2a we Wroctawiu,
wykonana przez spotke Mtyn Maria sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (spotka z
Grupy RealCo)

Data rozpoczgcia

10 kwietnia 2018 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.03.2021 r.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

Nowa Iwiczna/Zgorzata ul. Graniczna/Torowa, dziatki nr ew. 187/12 obrgb 0033,
26/9, 26/17 obreb 0021, Mysiadto, ul. Morwy, dziatki nr 498, 497, 496, 495, 494,
493,492, 491, 490, 488, 489, 487, 486, 485, obreb 0019 Mysiadto.

Zgorzata ul. Graniczna/Torowa, dziatki nr ew. 187/10, 387 obreb 0033Mysiadto,
ul. Morwy, dziatki nr 500, 499, 451, obreb 0019 — w zakresie inwestycji
infrastrukturalne;.

Numer ksiggi wieczystej

WA5M/00270962/6 dot. dziatek 26/9, 26/17, 187/10, 187/12, 387, 498, 497, 496,
495, 494, 493, 492, 491, 490, 488, 489, 487, 486, 485, 499, 500

WA11/00060012/5 dot. dzialki nr 451

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obciazenia hipoteczne | Wpis w dziale IV KW WAS5M/00270962/6 i WA11/00060012/5
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

hipoteka umowna taczna w wysokosci 36.900.000,00 (trzydziesci szes¢ milionow
dziewigCset tysigey) zt na rzecz Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski
Spotka Akcyjna wynikajaca z umowy kredytu inwestorskiego nowy dom nr 64
1020 1068 0000 1496 0385 3942 z dnia 19 maja 2026 r. oraz umowy kredytu
obrotowego odnawianego nr 31 1020 1068 0000 1102 0572 4309 z dnia 19 maja
2026 .

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
istniejacych potozonych w wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
sasiedztwie inwestycji i terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

wplywajacych na warunki ) . .

zycia? e  bezposrednie sasiedztwo ul. Morwy,

e sasiedztwo ul. Gogolinskiej i ul. Jaskotki (od strony zachodniej inwestycji)
— mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Granicznej (od strony poludniowo - wschodniej inwestycji)
— mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

e sgsiedztwo m.in. terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych i
wielorodzinnych, obiektéw produkcyjnych/magazynowych/hurtowni (przy
ul. Karczunkowskiej), terenéw ustugowych (w szczegdlnosci restauracii,
sklepow, punktow handlowo-ustugowych), terendéw zieleni, rolnych i
niezagospodarowanych, terendw sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw
i boisk,

e Dbliskie sasiedztwo ogrodu dziatkowego ROD Tecza przy ul. Borowki,

e sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1220 kV na
potudnie od terenu inwestycji,

e sgsiedztwo Europejskiego Centrum Tenisa przy ul. Topolowej 29 w
Mysiadle,

e sgsiedztwo pomnika przyrody w rejonie Stawu Mysiadto,

e sgsiedztwo torow kolejowych na zachdd od terenu inwestycji oraz stacji
kolejowych Nowa Iwiczna i Warszawa Jeziorki — mozliwe ucigzliwosci
halasowe,

e sgsiedztwo szkét m.in. Szkoty Podstawowej przy ul. Kwiatowej 28 w
Mysiadle,

e sgsiedztwo przedszkoli i ztobkow m.in. Niepublicznego Przedszkola i
Zlobka Basniowy Art przy ul. Gogolinskiej 9 w Zgorzale,

e sasiedztwo warsztatow samochodowych m.in. 4Motors przy ul. Topolowe;j
11,

e czgS5¢ obszaru w promieniu 1 km od inwestycji, w tym teren inwestycji,
znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie oraz na obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie,

e cze$¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji objeta jest zapisami
Uchwaly nr 128/VI1/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019
r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy Lesznowola.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Lesznowola przyjete uchwata
nr 963/LXX111/2024 z dnia 22 lutego
2024 r.

Dostep:
https://lesznowola.pl/fakty-o-
nowym-studium-gminy-lesznowola/

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
miasta i gminy Piaseczno.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Piaseczno, przyjete uchwata
nr 1366/L11/2006 Rady Miejskiej w
Piasecznie 11 lipca 2006 r.,
zmienione uchwatg r
1151/XXXIX/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie 23 wrzesnia 2009 r.,
zmienione uchwala 1589/LI1/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014 r.

Dostep:
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/21
3/studium-uwarunkowan

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
m.st. Warszawa.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
m.st. Warszawy zostato uchwalone
przez Rad¢ m.st. Warszawy
Uchwalag nr LXXXII/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwata nr
XCI1/2689/2010 z  dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwala nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwala nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:

https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-



https://lesznowola.pl/fakty-o-nowym-studium-gminy-lesznowola/
https://lesznowola.pl/fakty-o-nowym-studium-gminy-lesznowola/
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studium-uwarunkowan
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studium-uwarunkowan

zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeSci obrebow: Mysiadto, Zgorzala,
Nowa Iwiczna, przyjety uchwala nr
97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 14 maja 2019 r., zmieniony
uchwatg nr 534/XLV/2021 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r. i
ponownie zmieniony uchwala nr
151/X1/2025 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 30 stycznia 2025 r. Dostep:
https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/les
znowola/ mpzp Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czegsci obrebu
Nowa Iwiczna i cze$ci obrebu Zgorzata,
przyjety uchwata nr 368/XXIV/2016
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29
listopada 2016 r.

Dostep:
https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/les
znowola/ mpzp

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Uchwata Nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru  ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.
Dostep: https://ppl.bip.gov.pl/inne-
jednostki-organizacyjne/plany-
generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-
ppl-s-a.html

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




przestrzennego dla terenu
objetego zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.




ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.4.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.6.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.5.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.10.

5)
6)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”
Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Opisane w Zataczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.8.

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w  zakresie = budowli | promieniu 1 km od przedmiotowej
przeciwpowodziowych inwestycji
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Opisane w Zalaczniku do Prospektu pn.
Informacja o sasiedztwie Inwestycji w
Rozdziale 4.9.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne hie
Czy pozwolenie na budowe jest - nic*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1157/2024 z 16 lipca 2024 r. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie na dzien zawarcia umowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Przewidywany termin: 31 lipca 2027 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 10 marca 2026 r.

Planowany termin zakonczenia: 31 lipca 2027 r.

Opis zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

12 budynkoéw
jednorodzinnych
wolnostojacych

mieszkalnych
dwulokalowych,

1 budynek mieszkalny jednorodzinny
jednolokalowy wolnostojacy

7 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w
zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalna odleglosé miedzy
budynkami — 8 m migdzy budynkami
wolnostojacymi oraz ~2 cm dylatacji
migdzy budynkami w zabudowie
szeregowe;j

* Niepotrzebne skreslié.




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia Lokalu jest okreslana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 roku oraz Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony
procentowy
finansowania
inwestycyjnego

Sposob i
udziat  Zrodet
zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne,
inne

30 % $rodki wlasne, 70 % kredyt

W nastgpujacych instytucjach | PKO Bank Polski S.A.
finansowych (wypenia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy™

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) zapewnia
nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, shuzacego gromadzeniu $rodkéw pienigznych wptacanych przez
nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskie;j.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonych w
ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawg wplaca sktadke na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktory zabezpiecza nabywce na wypadek ogloszenia upadiosci przez
Dewelopera lub bank, ktéry prowadzi rachunek powierniczy oraz w przypadku
odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i braku zwrotu $rodkow na
rachunek nabywcy.

W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu zadania
inwestycyjnego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed
wyplatg srodkow pienigznych.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pienigzne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgod¢ nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

1 etap

Przygotowanie inwestycji: wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe,
zakup dzialek.

Catos¢ stanowi 25% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.
Planowany termin zakonczenia: 1 marca 2026 r.
2 etap

Roboty fundamentowe: ostatnie betonowanie plyty fundamentowej, instalacja
podposadzkowa.

Catos¢ stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

Planowany termin zakonczenia: 15 lipca 2026 r.

3 etap

Zakonczenie robdt stanu surowego otwartego bez wigzaréw oraz Scian dziatowych.
Cato$¢ stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

Planowany termin zakonczenia: 30 wrze$nia 2026 r.

4 etap

Zakonczenie stanu surowego zamknigtego: poszycie dachu (membrana, laty,
kontrlaty), $ciany dzialowe oraz stolarka okienna, bez pokrycia dachowego.

Cato$¢ stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.
Planowany termin zakonczenia: 30 listopada 2026 r.
5 etap
Tynki, szlichty, utozenie instalacji podtynkowych i podposadzkowych.
Cato$¢ stanowi 10% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.
Planowany termin zakonczenia: 28 lutego 2027 r.
6 etap
Zakonczenie robot elewacyjnych.
Catosc¢ stanowi 10% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

Planowany termin zakonczenia: 30 kwietnia 2027 r.
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7 etap

Zakonczenie wszystkich robot budowanych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
lub zaswiadczenie o mozliwosci przystapienia do uzytkowania lokalu/domu
jednorodzinnego.

Cato$¢ stanowi 10% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

Planowany termin zakonczenia: 31 lipca 2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

1.

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny ze wzgledu na jakikolwiek wskazniki
ekonomiczne. Na ustalenic ostatecznej ceny maja wylacznie wplyw:
a) powstale ze wzgledow technologicznych w zwigzku z realizacja prac
budowlanych rdznice obmiarowe pomigdzy projektowana powierzchnia
Lokalu, a wustalong w inwentaryzacji powykonawczej rzeczywistg
powierzchnig Lokalu i ceny jednego metra kwadratowego brutto

b) zmiana stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do
obowiazujacych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, w wyniku czego
cena bedzie podlegata odpowiedniej zmianie zgodnie z ponizszymi
postanowieniami.

W przypadku zmiany urzedowej stawki podatku od towarow i ustug (VAT) od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Wrtasnosci, Deweloper ma prawo do zmiany Ceny Brutto, zgodnie z
wysoko$cia stawki podatku VAT, obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, jedynie, gdy Nabyweca nie dokonat zaptaty catej ceny
wynikajacej z niniejszej Umowy — do dnia zmiany urzedowych stawek podatku
VAT, dotyczacych Przedmiotu Umowy. W przypadku zmiany Ceny Brutto
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT Deweloper pisemnie zawiadomi
Nabywce o tej zmianie.

Ostateczna stawka podatku VAT zostanie okreSlona w wysokosci
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci; w
przypadku, gdy stawka podatku VAT w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Wriasnosci bedzie wyzsza od obowigzujace] w dniu zawarcia niniejszej
Umowy, Nabywca zobowiazuje si¢ do wplacenia rdznicy najpdzniej do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, za§ w przypadku obnizenia stawki
podatku VAT, Deweloper zwréci Nabywcy nadptacone $rodki, na pisemnie
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, po podpisaniu faktury
korygujacej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia jej wystawienia.

W przypadku opisanym w ust. 3 powyzej, Deweloper ma prawo do
podwyzszenia ceny za Przedmiot Umowy, jedynie w odniesieniu do tej czgsci
ceny za Przedmiot Umowy, ktérej zaptata nie zostata przez Nabywce dokonana
do dnia zmiany urzgdowych stawek podatku VAT.

W przypadku, gdy wystgpi roznica pomigdzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po wybudowaniu Lokalu, wowczas Cena Brutto zostanie
odpowiednio obnizona lub podwyzszona, o kwote stanowigcg iloczyn rdéznicy
pomigdzy projektowang powierzchnig Lokalu, a ustalong w inwentaryzacji
powykonawcze] rzeczywista powierzchnia Lokalu i ceny jednego metra
kwadratowego brutto, z tym zastrzezeniem, ze ewentualne réznice wynikajace
z wprowadzonych przez Nabywceg zmian lokatorskich nie bgda uwzgledniane
przy zmianie Ceny Brutto. O zmianie Ceny Brutto Deweloper zobowiazuje si¢
powiadomi¢ Nabywce przed dniem odbioru Lokalu. Nabywca bedzie
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zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej rd6znicy niezwtocznie od dnia
uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej
doptacie, lecz nie pdzniej niz przed dniem odbioru Lokalu. W sytuacji, w ktorej
roznica wptynie na zmniejszenie Ceny Brutto, Nabywca bedzie uprawniony do
pomniejszenia wplaty ostatniej raty Ceny, a jesli ostatnia rata zostata juz przez
Nabywce zaplacona, kwota tej réznicy bedzie podlegata zwrotowi na rzecz
Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty wskazania przez Nabywce
numeru rachunku bankowego, na ktoéry nadplata ma zostaé zwrocona, a w
przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz banku
finansujacego nabycie Lokalu, zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez
bank finansujacy w zawiadomieniu o dokonaniu cesji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w

nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej jako ,Ustawa
Deweloperska™);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z niniejsze;j
umowy deweloperskiej w terminie okre§lonym w umowie deweloperskie;j,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub 2) Ustawy Deweloperskie;j,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
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12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku: (a) podwyzszenia przez Dewelopera ceny za Przedmiot
Umowy, w zwiazku ze zmiang urzgdowych stawek podatku VAT, lub (b)
podwyzszenia przez Dewelopera ceny za Przedmiot Umowy, w zwigzku
z dokonanym rozliczeniem powierzchni na podstawie postanowien
niniejszej Umowy, w sytuacji, gdy rdznica pomiedzy projektowana
powierzchnia uzytkowa Lokalu, a powierzchnia wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu bedzie
wigksza niz 2% (nie dotyczy to przypadkéw, w ktorych zmiana
powierzchni Lokalu nastgpita na skutek zmian lokatorskich
wprowadzonych przez Nabywce), lub (c) gdy réznica w ostatecznej
powierzchni Lokalu okre$lona w niniejszej Umowie bgdzie wyzsza niz 2%
(dwa procent) (nie dotyczy jednak przypadkow, w ktoérych zmiana
powierzchni Lokalu nastgpita na skutek zmian lokatorskich
wprowadzonych przez Nabywcg), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej Umowy (umowne prawo odstgpienia), przy czym prawo to
moze by¢ przez Nabywce wykonane najpdzniej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
dokonanym podwyzszeniu ceny za Przedmiot Umowy lub wystapieniu
roéznicy w powierzchni Lokalu, o ktérej mowa wyzej, nie pdzniej jednak
niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia uplywu terminu
przewidzianego w niniejszej Umowie do zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci.

W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1)-pkt 5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed

skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy Nabywca

wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z niniejszej Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy Deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢-dziesigciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od

umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy (lub

podmiotowi, na ktorego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci) przypadajace mu
srodki pieni¢gzne pozostale na otwartym mieszkaniowym Rachunku

Powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po otrzymaniu

o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.
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9. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawig zgodne o$§wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wyplaca srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktoérych
mowa powyze;j.

10. W przypadku dokonania przez Bank wyplaty Deweloperowi, o ktorej mowa w
§ 7 ust. 3 powyzej oraz odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktorakolwiek
ze Stron, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy (lub
podmiotowi, na ktérego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci) wyptaconych
Deweloperowi przez Bank srodkow pienigznych w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia: (a) otrzymania przez dang Stron¢ prawidlowego o$wiadczenia drugiej
Strony o odstapieniu od niniejszej Umowy, (b) zwrotu Lokalu przez Nabywce
(oile Lokal zostanie przez Nabywce odebrany), oraz (c) wyrazenia przez
Nabywce zgody na wykre$lenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. Zwrot $rodkéw pienieznych nastepuje w
nominalnej wysokosci z mozliwos$cia potracenia naleznych Deweloperowi
odsetek i kar umownych lub powigkszenia tych §rodkéw pienigznych o nalezng
Nabywcy kare umowna, na co Strony wzajemnie wyrazaja zgode.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Promesa PKO BP S.A. wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe odlgczenie czgsci nieruchomosci z dnia
25.05.2026 1., w ktérej PKO BP S.A. zobowiazuje si¢ do zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego:

a) lokali mieszkalnych (,,Lokale Mieszkalne”), znajdujacych si¢ w budynkach potozonych na Nieruchomosci
wraz z proporcjonalnym udzialem w prawie wiasnosci gruntu oraz we wspotwiasnosci nieruchomosci
wspolnej, ktore wybudowane zostang przez Kredytobiorce,

b) nieruchomosci zabudowanych domami (,,Domy”),

¢) udzialow w nieruchomosciach, stanowiacych przedmiot Hipoteki, nabywanych réwnoczesnie z Lokalami
Mieszkalnymi lub Domami (,,Udziaty”).

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (brak na dzien zawarcia umowy deweloperskiej);

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (brak na dzien zawarcia umowy deweloperskiej);

8) aktem ustanowienia odregbnej whasnos$ci lokalu (brak na dzien zawarcia umowy deweloperskiej);

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $§rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
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— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych:

(&0

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Signature Not:\;e%if ed Signature Not z?lﬁ

Dokument podpisghly przez Dokument podpisafly przez Piotr
Maciej Gotkiewtez Jaskowski

Data: 2026.07.16115:30:54 CEST Data: 2026.07. 415:31:20 CEST
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w gminie Lesznowola, w Mysiadle na
dziatkach ewidencyjnych nr: 10/10, 10/11, 10/12, 441, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448, 450, 451, 453,
454, 455, 456, 457, 458, 459, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474,
475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495,
496, 497, 498, 499, 500, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym nr 0019 Mysiadto, w Zgorzale na dziatkach
ewidencyjnych nr: 187/12, 187/10, 387, 388, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym nr 0033 Zgorzata oraz w
Nowej Iwicznie na dziatkach ewidencyjnych nr 26/9, 26/17 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym nr 0021
Nowa Iwiczna.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Morwy,

e sasiedztwo ul. Gogolinskiej i ul. Jaskotki (od strony zachodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,
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e sgsiedztwo ul. Granicznej (od strony potudniowo - wschodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo m.in. terenéw  mieszkaniowych jednorodzinnych i  wielorodzinnych, obiektow
produkcyjnych/magazynowych/hurtowni (przy ul. Karczunkowskiej), terenéw ustugowych (w szczegdlnosci
restauracji, sklepéw, punktéw handlowo-ustugowych), terenéw zieleni, rolnych i niezagospodarowanych,
terenow sportowo - rekreacyjnych, placéw zabaw i boisk,

e Dbliskie sgsiedztwo ogrodu dziatkowego ROD Tecza przy ul. Borowki,

e sgsiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV na potudnie od terenu inwestycji,
e sgsiedztwo Europejskiego Centrum Tenisa przy ul. Topolowej 29 w Mysiadle,

e sgsiedztwo pomnika przyrody w rejonie Stawu Mysiadto,

e sgsiedztwo toréw kolejowych na zachdéd od terenu inwestycji oraz stacji kolejowych Nowa lwiczna i
Warszawa Jeziorki - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo szko6t m.in. Szkoty Podstawowej przy ul. Kwiatowej 28 w Mysiadle,

e sasiedztwo przedszkoli i ztobkéw m.in. Niepublicznego Przedszkola i Ztobka Basniowy Art przy ul.
Gogolinskiej 9 w Zgorzale,

e sgsiedztwo warsztatow samochodowych m.in. 4Motors przy ul. Topolowej 11,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie oraz na obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

e czesC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji objeta jest zapisami Uchwaty nr 128/VIl/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakoSciowych oraz materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta
i Gminy Piaseczno.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami dwoch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesSci obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, przyjetego uchwatg nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 14 maja 2019 r., zmienionego uchwatg nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia
2021 r. i ponownie zmienionego uchwatg nr 151/X1/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Iwiczna i czeSci
obrebu Zgorzata, przyjetego uchwatg nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,

e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
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e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
e uchwatg krajobrazowa,

e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Postuzono sie rowniez: miejscowymi planami odbudowy, mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o0 pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w
ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra
od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego gminy Lesznowola

Brak uchwalonego planu ogoélnego gminy. Uchwata nr 23/11l/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 czerwca
2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lesznowola.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
uchwalone przez Rade Gminy Lesznowola Uchwatg nr 963/LXXIll/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola:

ustala sie, ze czeSé terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (w tym teren inwestycji)
znajduje sie w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Chopina w
Warszawie,

e caty teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska,

e ustala sie realizacje drogi klasy ,Z” o przebiegu od ul. Putawskiej w kierunku zachodnim do ul. Postepu,
e ustala sie utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci drogowej,

e ustala sie modernizacje (przebudowe i rozbudowe) linii kolejowej nr 8, wraz z ewentualnymi nowymi
przystankami,

e ustala sie utrzymanie linii kolejowej nr 937 Warszawa Okecie - Jeziorna, rozbudowe linii do uktadu
dwutorowego z dostosowaniem do obstugi ruchu pasazerskiego,
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e ustala sie budowe drég rowerowych w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni w
granicach terenéw zurbanizowanych i na obszarach przewidzianych do urbanizacji, o ile warunki terenowe
na to pozwalaj,

e ustala sie budowe urzadzen dla komunikacji autobusowej - petli i przystankéw autobusowych,

e ustala sie budowe urzadzen obstugi ruchu - parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne obiekty
obstugi podr6znych,

e ustala sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

e zaktada sie rozwdj iloSciowy i jakoSciowy przewozow realizowanych przez komunikacje autobusowa, w tym
komunikacje miejskg miasta stotecznego Warszawy,

e zaktada sie zwiekszenie dostepnosci do przystankéw kolejowych m.in. poprzez budowe parkingéw dla
samochodow osobowych,

e ustala sie zachowanie i przywrocenie ciggtosci podsystemu w obszarach zurbanizowanych i podlegajgcych
urbanizacji - wytworzenie elementoéw tgcznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan),

e ustala sie zachowanie, ochrone i rozw6j podstawowych elementéw strukturalnych systemu przyrodniczego
Gminy.

4.2. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego miasta i gminy Piaseczno

Brak uchwalonego planu ogblnego gminy. Uchwatg nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18
pazdziernika 2023 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogbinego miasta i gminy Piaseczno.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, przyjete uchwata nr 1366/LIl/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie 11 lipca 2006 r., zmienione uchwatg
nr 1151/XXXIX/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie 23 wrzesnia 2009 r., zmienione uchwatg 1589/LII/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 paZdziernika 2014 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno:

ustala sie przebieg i strefe uciazliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110KkV,

e ustala sie obszar ograniczonego uzytkowania zwigzany z bliskoScig Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, ze strefg przekroczenia dopuszczalnego poziomu dZwieku dla terendéw szpitali,
domow opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e ustala sie modernizacje i rozbudowe placowek oSwiatowych szk6ét ponadgimnazjalnych oraz
pomaturalnych,

e ustala sie budowe zbiornikéw, regulacje przeptywdéw i ochrone przed powodzig, a takze regulacje
i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych,

e ustala sie wymiane wyeksploatowanych przewodéw dystrybucyjnych,
e ustala sie wymiane lub naprawe istniejgcego systemu kanalizacji,
e ustala sie budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

e sie¢ Sredniego i niskiego napiecia na terenach silnie zurbanizowanych nalezy planowaé jako kablowag,
zasilajgca wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na pozostatych terenach jako kablowg
napowietrzng, w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.
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4.3. Inwestycje wynikajgce z Planu ogéinego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy. Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystapiono do sporzgdzania planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 .

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e ustala sie wyznaczenie nowych terendéw ogblnodostepnej zieleni leSnej, urzadzonej i terenéw zieleni
urzadzonej z udziatem terenow sportu i rekreacji,

e ustala sie odbudowe tozsamosci Warszawy w oparciu o jej dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze, z
podkresleniem szczegdlnych walorow ekspozycyjnych Skarpy Warszawskiej oraz Wisty wraz z terenami
nadwislanskimi,

e ustala sie zintegrowanie i wyeksponowanie elementéw ksztattujgcych strukture przestrzenng miasta, ze

szczegblnym uwzglednieniem harmonijnego fgczenia wartoSci zabytkowo-kulturowych i przyrodniczo-
krajobrazowych ze wspétczesnymi formami zagospodarowania,

e ustala sie wytworzenie obszaréw koncentracji ustug oraz tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych, w tym przeksztatcanie i rehabilitacje zdegradowanych obszaréw poprzemystowych i
powojskowych przy jednoczesnej ochronie obszaréw o walorach kulturowych, krajobrazowych i
przyrodniczych,

e ustala sie rozwéj budownictwa mieszkaniowego w sposéb maksymalnie wykorzystujacy istniejaca i
projektowang infrastrukture,

e ustala sie poprawe funkcjonowania i rozw0j systemow infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowo-
ulicznego wraz z siecig drég rowerowych i komunikacji publicznej oraz systeméw inzynieryjnych,

e ustala sie dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

e ustala sie budowe nowych odcinkdéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowy i modernizacje sieci
istniejacej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

e ustala sie modernizacje systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e ustala sie odtworzenie, przebudowe i rewitalizacje naturalnych stawéw, jezior, zbiornikbéw i zaglebien
terenowych dla celéw retencjonowania wod deszczowych,

e ustala sie sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terendw,

e ustala sie modernizacje zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach
ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudowy istniejacej, z zachowaniem zieleni
urzadzonej, w tym zieleni osiedlowej,

e ustala sie ochrone i modernizacje istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej,
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e uystala sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

e ustala sie rozw0j urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

e ustala sie, ze rozwijanie uktadu drogowo - ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o
charakterze inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem Srodkéw organizacji ruchu, umozliwiajgc segregacje
ruchu o réznym charakterze,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej ul. Agaty réwnolegle do potudniowej granicy Warszawy, o przebiegu od
ul. Gotebia do ul. Putawskiej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej ul. Hotubcowej-bis o przebiegu od projektowanej ul. Agaty, do ul.
Karczunkowskiej, Dawidowskiej, wzdtuz torow kolejowych do ul. Baletowe;j,

e ustala sie przebieg Sciezek rowerowych w ciggu ul. Karczunkowskiej,

e ustala sig, ze obszar w granicy 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach powierzchni
ograniczajacych wysokoS¢é zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego im. Chopina w
Warszawie oraz w obszarze ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Chopina,

e ustala sie realizacje kolektorow sanitarnych m.in. w ciggu ul. Karczunkowskiej, ul. Katarynki i ul.
Gogolinskiej,

e ustala sie realizacje kolektoréw deszczowych w ciggu ul. Katarynki oraz na terenach pomiedzy ul.
KatarynkKi i ul. Karczunkowska,

e ustala sie realizacje gazociagu Sredniego ciSnienia DN 315 wzdtuz toréw kolejowych,

e czesC terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (obszar na potudnie od ul. Karczunkowskiej i
na wschod od toréw kolejowych) zostata oznaczona w studium jako tereny zdegradowane pofozone w
obszarach przemystowych do przeksztatcen przestrzenno - funkcjonalnych.

4.4, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 23 planéw miejscowych:

1. Uchwata nr 410/XXXVIll/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola i
Zgorzata - etap Il

2. Uchwata nr 83/VIlIl/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 sierpnia 2011 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Wola i Zgorzata - etap Il

3. Uchwata nr 153/XIV/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 wrzeSnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zgorzata.

4. Uchwata nr 625/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I.

5. Uchwata nr 305/XXVIIl/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 wrzeSnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebéw: Nowa Wola
i Zgorzata.

6. Uchwata nr 480/XXXVIIl/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zgorzata.

7. Uchwata nr 349/XXX/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola.
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8. Uchwata nr 260/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrzeSnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nowa lwiczna obejmujacego obszar
dziatek o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/6, 39/7 oraz dziatek nr ew. 9/19, 9/24, 12/10, 12/3 w
gminie Lesznowola.

9. Uchwata nr 690/XLVIIl/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa
Ilwiczna.

10. Uchwata nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna
i czeSci obrebu Zgorzata.

11. Uchwata nr 96/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa
Ilwiczna.

12. Uchwata nr 648/LIl/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa
lwiczna, zmieniona Uchwata nr 285/XXIl/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L1l/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21
lipca 2022 r. oraz Uchwatg nr 286/XXll/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzeSnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeSci obrebu Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 648/L1l/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21
lipca 2022 r.

13. Uchwata nr 63/VIl/2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla fragmentu wsi Nowa Iwiczna
- etap 1, jednostka planistyczna V.

14. Uchwata nr 97/I1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto,
Zgorzata, Nowa Iwiczna, zmieniona Uchwatg nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czeSci obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwata Nr
97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r oraz Uchwatg nr 151/X1/2025 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebéw: Mysiadio, Zgorzata, Nowa
lwiczna zatwierdzonego uchwatg Nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 .

15. Uchwata nr 990/LXXV/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu KPGO
Mysiadto - etap I.

16. Uchwata nr 638/XLVIl/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu KPGO
Mysiadto, zmieniona Uchwatg nr 111/VIll/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeSci obrebu KPGO Mysiadto zatwierdzonego uchwata Nr 638/XLVII/2014 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 12 listopada 2014 r.

17. Uchwata nr 414/XXVIIl/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu KPGO
Mysiadto.
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18. Uchwata nr 520/XLI/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadto.

19. Uchwata nr 515/XXXVI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 paZdziernika 2017 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Mysiadto, zmieniona Uchwatg nr 758/LXl/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesSci obrebu Mysiadto, zatwierdzonego uchwatg Nr 515/XXXVI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25
pazdziernika 2017 r. oraz Uchwatg nr 60/Vl/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesSci obrebu Mysiadto zatwierdzonego uchwata Nr 515/XXXVI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25
pazdziernika 2017 r.

20. Uchwata nr 277/XXXVI/05 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadto i
czeSci obrebu Zgorzata.

21. Uchwata nr 307/XXVIIl/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 wrzesSnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola.

22. Uchwata nr 175/XIV/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 9 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola.

23. Uchwata nr 1404/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru B1 oraz B2.

Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap Il (Uchwata nr 410/XXXVIll/2021):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa, zabudowe ustugowa, zabudowe ustug sportu i rekreacji, zieleh urzgdzona, tereny komunikacji
(drogi, ciagi piesze i tereny kolejowe),

e czeS¢ terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e czeSC terenu zlokalizowana jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska Chopina w
Warszawie, gdzie obowiazujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych; ograniczenie
wysokosci obiektu obejmuje rowniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym anteny, reklamy,

e zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m2 na catym
obszarze objetym planem,

e zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych skfadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzagdzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnosSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na catym
obszarze objetym planem za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég, linii kolejowych, sieci i
infrastruktury technicznej oraz ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
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oddziatywa¢ na Srodowisko na catym obszarze objetym planem za wyjgtkiem: garazy, parkingéw
samochodowych lub zespotu parkingdw, inwestycji celu publicznego, linii kolejowych, zabudowy
mieszkaniowej,

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenh moze
negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych,

e ustala sie zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcych rowdéw odwadniajacych oraz zakazuje sie
zasypywania istniejgcych rowoéw odwadniajacych,

e nakazuje sie realizacje matej retencji na terenach dziatek,

e dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220 kV; dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysziosci zostanie ewentualnie wybudowana w jej miejscu; realizacja
tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ lokalizacje zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz urzadzeh komunikacyjnych, jako przeznaczenie
dopuszczalne,

e ustala sie realizacje drogi 1 KDL, stanowiacej przedtuzenie istniejgcej ul. Gotebia w kierunku pétnocnym,
przy granicy z Warszawa, do ul. Postepu,

e ustala sie przediuzenie ul. BKDL (ul. Mieczykéw) do ul. Kamieliowej i ul. Lewkonii, w kierunku ul.
Krasickiego,

e ustala sie przedtuzenie ul. 7KDL (ul. Gogolifiska) w kierunku zachodnim, do ul. Czajki.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Wola i
Zgorzata - etap Il (Uchwata nr 83/VIll/2011):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, zabudowe ustugowg z zielenig
towarzyszaca, zielen urzadzong oraz tereny komunikacji,

e ustala sie maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym a
spetniajgcych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia,

e ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajagcymi poprzez zachowanie
rowbw, zadrzewien i zakrzewien towarzyszacych oraz ich wzbogacenie, a takze stosowanie ogrodzen
umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,

e ustala sie ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatah o charakterze kompensacyjnych
po zakonczeniu realizacji inwestycji,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej oraz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi Us, ZP za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,
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e ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac: emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym; wprowadzania do
powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujacych  przekroczenia norm
dopuszczalnych stezen; przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu dla terenéw sasiednich
zgodnie z ich przeznaczeniem,

e na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegbtowych, rowy i rurociagi
podziemne, ktére wymagajg ochrony na podstawie przepiséw odrebnych. Granice terenow
zmeliorowanych zaznaczono na rysunku planu. Dla ochrony urzadzehn melioracji wodnych szczeg6towych,
rowow i rurociggdw podziemnych plan zaleca m.in. przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych
obejmujacych cate dzialy drenarskie lub dziatki rolne w celu przystosowania terenu do celéw
budowlanych,

e obszar objety planem znajduje sie w zasiegu nieprzekraczalnych powierzchni ograniczajgcych wysokosé
zabudowy obiektow budowlanych i naturalnych okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, ograniczenia wysokoSci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia
lokalizowane na dachach,

e plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany
system infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez wtasciwego dla danej sieci zarzadce,

e ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy,

e plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
facznosci publicznej na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem pod
warunkiem, ze ewentualne ucigzliwosci obiektéw i urzadzen nie beda naruszaé obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

e ustala sie rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym oraz budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic,

e plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Zgorzata (Uchwata nr 153/XIV/2019):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg oraz tereny komunikacji,
e ustala sie realizacje drogi 3KDD, stanowigcej potgczenie ul. Ztocieni z ul. Postepu,
e dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie€ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; na terenach o symbolu literowym UM i
U lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, okresSlonych na podstawie przepisow odrebnych z wyjatkiem garazy, parkingow
samochodowych lub zespoty parkingéw, inwestycji celu publicznego; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwérczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko
poprzez emisje substancji i energii w szczegbdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,
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e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z
projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolem literowym KDS, KDZ, KDL, KDD,
lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupetniajace,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwo$ci obiektéw i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap | (Uchwata nr 625/L/2022):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa, ustugowa, tereny komunikacji,

ustala sie realizacje drogi 5KDL, stanowigcej przedtuzenie ul. Storczykowej w kierunku ul. Ztocieni,
e na rysunku planu wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

e zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m2 na catym
obszarze objetym planem,

e zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na caltym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnoSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na catym
obszarze objetym planem za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury
technicznej,

e ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
terenach o symbolu MN za wyjgtkiem: garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow,
inwestycji celu publicznego, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca infrastruktura,

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych,

e ustala sie zachowanie i utrzymanie droznoSci istniejgcych rowdéw odwadniajgcych oraz zakazuje sie
zasypywania istniejgcych rowoéw odwadniajacych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne,

e czeSC terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami
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odrebnymi; czeSé terenu zlokalizowana jest rowniez w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody
lotniska Chopina w Warszawie, gdzie obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych, ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje rowniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym
anteny, reklamy,

e ustala sie, ze mozna wydzielic na terenach objetych planem nowo realizowane drogi wewnetrzne o
szerokoSci nie mniejszej niz 8 m,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Nowa Wola i Zgorzata (Uchwata 305/XXVIIl/2020):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsg, zielen urzadzong, wody
powierzchniowe Srodladowe, tereny komunikaciji,

e ustala sie przedtuzenie ul. Gotebia (2KDD) w kierunku p6tnocnym, do granicy Warszawy,

e ustala sie realizacje drogi 1KDL, o przebiegu od ul. Storczykowej w kierunku pdtnocnym, do
projektowanego przedtuzenia ul. Gotebiej przy granicy z Warszawa,

e ustala sie realizacje drogi 2KDL (ul. Przepiorki), faczacej ul. Hiacyntéw z ul. Storczykowa,
e ustala sie realizacje drogi 3KDL, stanowigcej przedtuzenie ul. Storczykowej w kierunku ul. Gogolinskiej,

e ustala sie realizacje drogi 4KDL (ul. Czajki), stanowiacej potaczenie ul. Hiacyntéw i Przepiorki z ul. Wilgi i
projektowa droga 3KDL,

o ustala sie realizacje drogi 4KDD, taczacej ul. Gotebia z projektowang drogg 3KDL, o przebiegu w poblizu
granicy Warszawy,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjgtkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych na
catym obszarze opracowania za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura, placéwek edukacyjnych lub obiektéw sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw, inwestycji celu publicznego z zakresu drég,
sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych skfadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
lokalizacji obiektéw i urzgadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytwoérczej powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblnosSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e czeSC terendw zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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e na catym obszarze planu dopuszcza sie drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu z zastrzezeniem § 13 pkt 3 lit. €, jezeli uciazliwosci obiektdw i urzgdzen nie beda naruszac
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczym.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesSci
obrebu Zgorzata (Uchwata nr 480/XXXVIIl/2014):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, zielen urzadzona, réw
melioracyjny, tereny komunikacji,

e ustala sie obowiazek zachowania i utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych,

e ustala sie maksymalna ochrone istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym a
spetniajgcych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia,

e ustala sie ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym
po zakonczeniu realizacji inwestycji,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych na
catym obszarze planu za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej;
lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e plan ustala uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie istniejgcych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,

e plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen nie
bedg narusza¢ obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z
aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola (Uchwata nr 349/XXX/2020):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, zieleh urzadzona i tereny
komunikacji,

e ustala sie realizacje drogi 1KDD réwnolegle do ul. Krasickiego,

e poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki,
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e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢é moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania z wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na
catym obszarze opracowania z wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
placowek edukacyjnych lub obiektow sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotéw parkingdw, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury
technicznej; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym
ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w
szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych,

e czeSC terendw zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e na obszarze objetym planem cze$é terendw zlokalizowana jest w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) oraz
linii elektroenergetycznej o napieciul10 kV o szerokosSci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii), dla
ktérych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami dotyczgcymi
projektowania linii elektroenergetycznych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z
projektowana zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e na calym obszarze planu dopuszcza sie drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze planu z zastrzezeniem § 14 pkt 3 lit. f, § 15 pkt 3 lit. e, jezeli ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen
nie bedg naruszaé¢ obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi,

e dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV i 220 kV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Nowa lwiczna
obejmujacego obszar dziatek o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/6, 39/7 oraz dziatek nr ew. 9/19, 9/24,
12/10, 12/3 w gminie Lesznowola (Uchwata nr 260/XXXIV/05):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi sportu i tereny
komunikaciji,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen, moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

e ucigzliwosé dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykraczaé poza teren dziatki
inwestycji,
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e podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi,

e w strefie ucigzliwosci istniejgcej linii wysokiego napiecia, dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje obiektow
niemieszkaniowych i nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi w
rysunku planu; po wydaniu indywidualnych warunkéw sytuowania zabudowy przez zarzadce sieci mozliwe
bedzie zmniejszenie podanych w planie odlegtosci,

e zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drég i rowow, zieleni srédpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw niezbednych
dla lokalizacji obiektéow kubaturowych i koniecznych wjazddéw oraz parkingdw; plan miejscowy zaleca
zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosystemu, a
takze zadrzewianie ciggdw ulicznych,

e ustala sie, ze istniejgce, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic, ktére w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

e ustala sie, ze rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

e preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym; postuluje sie docelowe okablowanie istniejgcych linii wysokiego napiecia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna (Uchwata nr 690/XLVIII/2018):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami, tereny komunikacji,

e ustala sie przedtuzenie Alei Podréznych (droga 3KDD) w kierunku zachodnim,

e ustala sie zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terendw,

e linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociggi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza sie i wykonuje w sposéb zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na Srodowisko, w
tym: ochrone waloréw krajobrazowych oraz mozliwo$¢ przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat,

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego linii wysokiego napiecia 110 kV,

e czeSC obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla portu lotniczego im. F. Chopina, w ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
ustanowione w dokumentach powotujacych ten obszar,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych Iub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV,

e w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwosé realizacji
tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegblnosci ochrony Srodowiska.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa lwiczna i czesci obrebu Zgorzata (Uchwata nr 368/XXIV/2016):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa, zabudowe ustugowa, zieleh urzadzong, tereny komunikacji, parkingu i infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki,

e poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej w tym infrastruktury kolejowej;
lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreSlonych na podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze opracowania z wyjgtkiem garazy,
parkingdw samochodowych lub zespoty parkingdéw, inwestycji celu publicznego; lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej - z wylaczeniem ruchu kolejowego, wytwérczej powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegblnosci: wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych,

e caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i Z2), dla ktérego obowiazuja ustalenia,
zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi,

e na obszarze objetym planem czeSé terendw zlokalizowana jest w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 metréw w obie strony od osi linii),
dla ktorego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami
dotyczgcymi projektowania linii elektroenergetycznych,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosSci obiektéw i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi,

e dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220 kV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna (Uchwata nr 96/1X/2019):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowg oraz tereny
komunikaciji,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji ustug stanowigcych
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie
przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjgtkiem garazy, parkingdw samochodowych
lub zespotéw parkingdéw, inwestycji celu publicznego, ustug oSwiaty i sportu; lokalizacji zakladéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
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magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytwérczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko
poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

e caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i Z2), dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z
projektowang zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektow i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna z péZniejszymi zmianami (Uchwata nr 648/LIl/2022):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowg
oraz mieszkaniowo - ustugowa, zielen urzadzong, tereny rowéw odwadniajacych, tereny komunikacji i
parkingow,

e ustala sie realizacje drogi 4KDD, stanowigcej przedtuzenie ul. Kieleckiej w kierunku toréow kolejowych,
e ustala sie przedtuzenie ul. Gimnazjalnej do ul. Spacerowej,
e ustala sie realizacje dr6g dojazdowych, wewnetrznych, ciagéw pieszo - jezdnych oraz drog rowerowych,

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnoSé posiada tytut prawny, a
w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych - poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢; inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjgtkiem garazy, parkingéw, zespotéw parkingowych, zabudowy mieszkaniowej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony Srodowiska; zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2; obiektéw przemystowych, centréw logistycznych, hurtowni,
sktadéw i magazynéw, sktadéw budowlanych; nowych obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym w szczeg6lnosci warsztatdéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

e ustala sie ochrone pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa wartoSciowe do
zachowania, w tym poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

e ustala sie dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, przy czym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
terenach przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drég publicznych,
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e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegblnosSci na terenach drég wewnetrznych,

e ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne,

e na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujgcych energie wiatru,

e na przedmiotowym terenie wystepuja urzgdzenia takie jak: rowy oraz sie¢ drenarska; nakazuje sie
zachowanie ciaglosci istniejagcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje elementow sieci drenarskiej,

e dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, przy czym na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji wiez antenowych oraz masztow
antenowych,

e dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej, o ile dziatania takie nie spowodujg zwiekszenia pozioméw oddziatywan pol
elektromagnetycznych; dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii
oraz linii, ktéra w przysztoSci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu, o ile dziatania takie nie
spowoduja zwiekszenia pozioméw oddziatywan pél elektromagnetycznych; dopuszcza sie mozliwosé
rozmieszczania stupéw oraz obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w granicach strefy
technicznej istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych; dopuszcza sie wykonywanie napraw
oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcych liniach elektroenergetycznych,

e wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym informacyjnym - granice strefy kontrolowanej od
gazociagu wysokiego ciSnienia, tereny, w obrebie ktérych nakazuje sie realizacje prac budowlanych i
Zmian zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

e wskazuje sieg, na rysunku planu, granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie; w obszarze tym obowigzujg wymagania techniczne dotyczace budynkow
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

e caly obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych; w obszarze tym obowigzujg wymagania techniczne dotyczace zabudowy okreSlone w
przepisach odrebnych, a w szczegdlnosSci ograniczenia zwigzane z dopuszczalng maksymalng wysokoscig
obiektow,

e wskazuje sig, na rysunku planu, granice zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie; w obszarze tym obowiazuja wymagania okreSlone w przepisach odrebnych, a
zwtaszcza dotyczace wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla fragmentu
wsi Nowa Iwiczna - etap 1, jednostka planistyczna V (Uchwata nr 63/VIl/200):

e ustala sie, ze na catym obszarze objetym niniejszym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji
celéw publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkgcji i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem,

e ustala sie, Ze ucigzliwos¢ obiektow istniejacych musi zamykac sie w granicach dziatki,

e ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebdéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa lwiczna z pézniejszymi zmianami (Uchwata nr 97/1X/2019):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng,
mieszkaniowo - ustugowa, zielen urzadzong, ogrodki dziatkowe, tereny woéd powierzchniowych
Srodlgdowych, tereny komunikacji,

e ustala sie przedtuzenie drogi 2KDD (ul. Morwy) w kierunku pétnocnym do granicy Warszawy,
e ustala sie realizacje drogi 1KDZ réwnolegle do granicy Warszawy, wzdtuz Rowu Jeziorki,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢é moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, linii kolejowych, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji ustug
stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych za wyjgtkiem: garazy, parkingdw samochodowych lub zespoty parkingdw,
inwestycji celu publicznego, linii kolejowych; lokalizacji zakltadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych; lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnoSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefg Z1 i Z2), dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e na obszarze objetym planem czeS¢ terenu zlokalizowana jest w granicach terenéw zamknietych dla
ktérych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektéw i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczym.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu KPGO Mysiadto - etap | (Uchwata nr 990/LXXV/2024):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg, ustugowo - mieszkaniowg (wielorodzinng)
oraz tereny komunikacji,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania z wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych na
catym obszarze opracowania z wyjatkiem: hoteli, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, ustug wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, centr handlowych wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, placéwek edukacyjnych lub obiektéw sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
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garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, inwestycji celu publicznego z zakresu drog,
sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekbw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu; lokalizacji obiektoéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e catly teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e caly teren zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska Chopina w
Warszawie, gdzie obowiazujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych. Ograniczenie
wysokosci obiektu obejmuje rowniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym anteny, reklamy,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzagdzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e na catym obszarze planu dopuszcza sie Sciezki rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektdw i urzgdzen nie beda naruszaé obowigzujgcych, w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu KPGO Mysiadto z pdzniejszg zmiang (Uchwata nr 638/XLVII/2014):

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowg (wielorodzinng),
zielen publiczng, tereny wod powierzchniowych, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

e ustala sie przedtuzenie ul. Topolowej w kierunku pétnocnym, do granicy Warszawy,

e ustala sie realizacje drogi 2KDZ, przebiegajacej rownolegle do granicy Warszawy, od ul. Putawskiej w
kierunku zachodnim, do ul. Kwiatowej,

e ustala sie, ze poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, mozna wydzieli¢ na terenach
objetych planem nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki,

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na
catym obszarze objetym planem,

e nakazuje sie ochrone pomnika przyrody na terenie oznaczonym symbolem 3U/Z na zasadach okreSlonych
w przepisach odrebnych dotyczacych jego ustanowienia,

e czeSC obszaru objetego planem potozona jest w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina, w tym w strefie Z2 tego obszaru; przy zagospodarowaniu dziatek potozonych w
granicach OOU oraz strefy Z2 nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw ustanawiajgcych
ten obszar,
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e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze
realizowanej zabudowy na catym obszarze objetym planem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu KPGO Mysiadto (Uchwata nr 414/XXVIll/20417):

e ustala sie przeznaczenie terendbw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa, zielen
urzadzong i tereny komunikaciji,

e poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji ustug stanowigcych
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie
przepiséw odrebnych z wyjatkiem garazy, parkingdw samochodowych lub zespoty parkingéw, inwestycji
celu publicznego; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii,
w tym ustug dotyczacych skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektow i
urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytwérczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w
szczegblnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych,

e caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefg Z1 i Z2), dla ktoérego
obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektéw i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mysiadto (Uchwata nr 520/XLI/2014):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i tereny komunikacji,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;
zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substanciji i
energii; oddzialywanie to musi zamykaé sie na dzialce budowlanej, na jakiej jest wytwarzane;
dopuszczenie podejmowania dziatalnosci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych powietrze wytacznie po uzyskaniu decyzji o0 dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi; zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko; zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég oraz zabudowy mieszkaniowej; zakaz realizacji
przedsiewzieé, stuzgcych skfadowaniu i przetwarzaniu odpadow; zakaz lokalizacji stacji paliw, ustug
samochodowych i obstugi pojazdéw, hurtowni, baz i skladéw w tym punktéw sprzedazy materiatow
budowlanych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich), kolidujacych z
projektowang zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
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przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e na calym terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni Sciekdéw i strefowych oczyszczalni wéd deszczowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej i gazyfikacje,

e ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, z dopuszczeniem ich przetozenia lub likwidacji oraz
budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,

e ustala sie mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych w szczegblnosci ochrony
Srodowiska,

e dopuszcza sie wytyczenie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki techniczne i
program rozwoju uktadu droég rowerowych w gminie Lesznowola po opracowaniu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mysiadto z p6zniejszymi zmianami (Uchwata nr 515/XXXVl/2017):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinna,
mieszkaniowo - ustugowa, ustugi oswiaty, tereny komunikacji,

e poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji ustug stanowiacych
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN, MW, MU z wyjatkiem garazy,
parkingdw samochodowych lub zespoty parkingdw, inwestycji celu publicznego; lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci
ustugowej i wytworczej powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko
poprzez emisje substancji i energii w szczegblnoSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefg Z1 i Z2), dla ktérego obowigzujg ustalenia,
zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektow i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mysiadto i czesSci obrebu Zgorzata (Uchwata nr 277 /XXXVI/05):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinna, ustugowo -
mieszkaniowa, ustugi oSwiaty, zielen parkowa i izolacyjna, tereny komunikacji,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
ucigzliwos¢ lub szkodliwosé dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykracza¢ poza
teren dziatki inwestycji; podejmowanie dziatalnoSci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi; w strefie potencjalnych, bezposSrednich uciazliwosci
od istniejacych linii kolejowych dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektéw nie mieszkaniowych, zgodnie
Z liniami zabudowy wskazanymi w rysunku planu,

e zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drég i rowow, zieleni srodpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw niezbednych
dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i koniecznych wjazddw oraz parkingéw,

e plan miejscowy zaleca zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkoéw roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggdw ulicznych,

e ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie
w energie elektryczng, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywéz odpaddéw nie
nadajacych sie do gospodarczego wykorzystania,

e na calym terenie opracowania, w miejscach, ktére beda ustalone po wykonaniu koncepcji budowy lub
rozbudowy sieci i obiektow oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza sie realizacje nastepujacych
drobnych urzadzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni Sciekdéw i strefowych oczyszczalni wéd deszczowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegaé¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i
modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a
takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

e plan miejscowy zaktada mozliwo$¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola (Uchwata nr 307/XXVIil/2020):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa z zakresu oSwiaty,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie€ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych na
catym obszarze opracowania z wyjatkiem: placéwek edukacyjnych lub obiektéw sportowych wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw, inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug dotyczgcych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych; lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczegblnoSci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z
projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreSlonych w
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przepisach odrebnych, w tym w szczegblnosci w ustawie Prawo wodne; dopuszcza sie przejscia i przejazdy
nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektéw i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola (Uchwata nr 175/XIV/2012):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, zielen
urzadzong, wody powierzchniowe Srodlgdowe i tereny komunikacji,

e ustala sie zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien na catym obszarze objetym planem,

e prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewébw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

e usuniecie drzew lub krzewdéw z terenu nieruchomosci moze nastgpié na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych,

e ustala sie ochrone istniejgcych urzgdzen melioracji szczegétowych na catym obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem bez
koniecznosci jego zmiany; realizacje infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé wyprzedzajaco lub
réwnolegle z realizacjg zabudowy,

e w odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwosé
realizacji tych obiektow na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegblnosci ochrony Srodowiska.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla
obszaru B1 oraz B2 (uchwata nr 1404/XLVIl/2010):

e ustala sie granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych 110 kV
i SN,

e ustala sie granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,

e ustala sie granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie,

e dopuszcza sie na obszarze catego planu zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk
rolniczych,

e na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw o charakterze dominant przestrzennych,

e ustala sie, ze drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone
i wyposazone wysokiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi i matg architektura,

e ustala sie warunki ksztattowania krajobrazu kulturowego obejmujgce zasady i ograniczenia dotyczace
gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikow reklamowych i dopuszczalnoSci lokalizowania tymczasowych
obiektow,
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e ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

e ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

e wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyngé na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

e w obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem realizacji elementéw infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych i komunikacyjnych,

e ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki,

e ustala sie nakaz podtaczenia zabudowy do gminnych systemow inzynieryjnych (wodociggéw i kanalizacji)
po ich realizacji,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy urzgdzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwosé tychze nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

4.5. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od listopada 2015 roku dla terendéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja z dnia 7 marca 2016 r. znak: RSR.6220.26.2015.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie istniejgcej magistrali wodociggowej na dz. nr ew. 36/3 w
Warszawie oraz dz, dz. nr ew. 5/2 w Mysiadle.

e Decyzja z dnia 6 czerwca 2016 r. znak: RSR.6220.2.2016.WD.9 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie magistralnych sieci wodociggowych w m. Mysiadto i m. st.
Warszawy.

e Decyzja nr 94/05/2018 z 1 lutego 2018 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.66.2017.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
zabudowy wielorodzinnej wraz z garazami podziemnymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng na dziatce ew. nr 3/4 obreb 1-09-70 przy ul. Karczunkowskiej w Dzielnicy Ursynéw m.st.
Warszawy.

e Decyzja z dnia 7 maja 2020 r. znak: RSR.6220.2.2020.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw handlowo - ustugowych w m. Mysiadto, dz. nr
ew. 231/9.

e Decyzja z dnia 11 lutego 2022 r. znak: RSR.6220.25.2021.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej oraz pompowni
Sciekdw we wsi Nowa Wola i Zgorzata, gmina Lesznowola.

e Decyzja nr 1/2022 z 24 marca 2022. r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreslajacej warunki korzystania ze
Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Przebudowie sieci wodociggowej DN 200 na magistrale
DN 300 wraz z infrastrukturg towarzyszacg w ul. Karczunkowskiej w dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy” na
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dz. ewid. nr: 1/19, 95/11, 95/12 z obrebu 1-09-62; 43, 44/5, 45/13, 46/2 z obrebu 1-09-63; 4/5,
40/3, 41 z obrebu 1-09-65; 2, 67, 68/1, 69/5, 69/8, 69/9 z obrebu 1-09-66; 1/1, 1/10, 1/11, 23/3,
24/3, 25, 26, 27/1,27/11, 28, 29, 30, 31, 32, 33/1, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 42, 43/3, 44/1, 45/1, 47,
48/1, 48/2, 49, 50 z obrebu 1-09-70; 1, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17/1, 18, 21, 22, 23, 24/1, 24/5, 38
z obrebu 1-09-71; 1/1, 1/2, 5, 6/3, 7, 8/3, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 12/3, 45/1 z obrebu 1-09-72;
przy ul. Karczunkowskiej w Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy.

e Decyzja z dnia 12 lipca 2022 r znak: RSR.6220.4.2022.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej DN 225 dtugosci ok.
1,9 km w ul. Krasickiego i Kieleckiej we wsi Nowa Wola i Nowa Iwiczna w gminie Lesznowola na dz. ew.:
obreb 0022 Nowa Wola: 273/2, 274/2, 300/9, 309, 532/1; obreb 0021 Nowa lwiczna: 103, 9/62,
9/35,9/34,9/38, 14/16, 13/11, 9/58, 9/60, 9/54, 9/56, 14/26.

e Decyzja z dnia 22 marca 2023 r. znak: RSR.6220.37.2022.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na dz. nr ew.: 10/4, 10/10, 10/11,
10/12, 20/35, 21/2, 22, 449, 451, 452, 468, 479, 480, 488 w m. Mysiadto oraz dz. nr ew. 187/11,
188/18, 222/3, 388 w m. Zgorzata.

e Decyzja z dnia 7 pazdziernika 2024 r. znak: RSR.6220.10.2024.WD o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr ew.
1/282 w Mysiadle.

e Decyzja nr 524/03/2024 z 5 grudnia 2024 r. znak: 0S-1V-Ul1.6220.134.2023.JS0O o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreSlajagca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu na dz. ewid. nr 10/19, 10/3,
10/22, cz. dz. 10/4, cz. dz. 10/5, 10/6, 10/7, 10/9, 10/10, 10/11, 10/12 obreb 1-09-69 przy ul.
Kurantéw w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

e Decyzja z dnia 6 marca 2025 r. znak: RSR.6220.26.2024.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dz. nr ew. 1/282,
1/285, 1/286 w m. KPGO Mysiadto.

e Decyzja z dnia 17 marca 2025 r. znak: RSR.6220.28.2024.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dz. nr ew. 1/283 w
m. KPGO Mysiadto.

e Decyzja z dnia 7 kwietnia 2025 r. znak: RSR.6220.36.2024.WD o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na wykonaniu infrastruktury przesytowej w postaci rurociggu ttocznego na
dz.nrew. 1/275, 1/276i 1/289 w KPGO Mysiadto.

4.6. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od listopada 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowe]j inwestycji wydano nastepujgce decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji o

warunkach zabudowy CEEEER] opis inwestyci adres
136/2022 14.12.2022 bugowa budynku handlowo-usiugowego z lokalem Karczunkqwska,
mieszkalnym wraz z zagospodarowaniem terenu Ursynow

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych z garazami w bryle budynku wraz z
137/2022 16.12.2022 infrastruktura techniczng i elementami zagospodarowania
terenu oraz budowa drogi wewnetrznej w postaci ciggu
pieszo-jezdnego

Karczunkowska,
Ursynéw
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nr decyzji 0
warunkach zabudowy

data decyzji

opis inwestycji

nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego

adres

zagospodarowania terenu oraz budowa drogi wewnetrznej w
postaci ciggu pieszo-jezdnego i miejsc postojowych

139/2022 22.12.2022 jednorodzinnego Buszycka, Ursyndw
25/2023 20.03.2023 budowa drogi wewnetrznej wraz z odwodnieniem Karcl:jrusr;lr«]gvv\;ska,
30/2023 30.03.2023  budowa hali magazynowe; z zapleczem socjalno-biurowym Kar‘ﬁé’;ﬁg‘xgk&
przeniesienie decyzji 128/15 wydanej na wniosek Radan Sp.
o . Karczunkowska,
37/2023 25.04.2023  z o.0. Deweloper Sp.k. przeniesionej na MDR Warszawa Sp. z Ursvnow
0.0. NA RZECZ MDR Inwestycje 7 Sp. z 0.0. y
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
40/2023 05.05.2023 dwulokalowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, Nawtocka, Ursynow
elementami zagospodarowania terenu
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
49/2023 31.05.2023 wolnostOJacggo wraz z urzadzeniami i e_Iementaml _ Katarynki, Ursynow
zagospodarowania terenu oraz budowa drogi wewnetrznej w
postaci ciggu pieszo-jezdnego
60/2023 12.07.2023 budowa budynku mleszka_lnegoJednorodzmnego Pozytywki, Ursynow
wolnostojgcego
budowa czterech budynkéw jednorodzinnych mieszkalnych w
- o . . Karczunkowska,
67/2023 30.08.2023 zabudowie blizniaczej wraz z droga wewnetrzna, niezbedna .
. . . . Ursynow
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Karczunkowska
70/2023 04.09.2023 zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i Ursvnow !
elementami zagospodarowania terenu y
96,2023 15.11.2023  budowa budynku kultury wraz z zagospodarowaniem terenu Karcj;r;‘r‘lg‘c’vs"a'
budowa budynku biurowo-mieszkalnego z trzystanowiskowym
S - ’ Karczunkowska,
106/2023 19.12.2023 warsztatem mechaniki pojazdowej wraz z infrastrukturg .
A . . Ursynow
techniczng i zagospodarowaniem terenu
budowa dwéch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w Karczunkowska
1/URN/WzZ/2024 4.01.2024 zabudowie blizniaczej wraz z infrastruktura towarzyszaca i Ursynow ’
zagospodarowaniem terenu y
budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
6/URN/WZ/2024 16.01.2024 zabL_JdOW|e bllznl_aczej (dWL_JIokanwych) il !oudynku Karczunkqwska,
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego Ursynow
(dwulokalowego), budynku ustugowego
22/URN/WZ/2024 08.03.2024 budowa drogi wewnetrznej Kurantéw, Ursynow
40/URN/WZ/2024/P  21.05.2024 przeniesienie Decyzji Ka“ﬁé@f}g‘xgka’
67/URN/WZ/2024/P  06.11.2024 przeniesienie Decyzji 108/2016 Kurantéw, Ursynow
16/URN/WZ/2025 24.02.2025 budowa budynku mieszkalnego J_edr?orodzm_nego Z garazem w Karczunkqwska,
bryle oraz drogi dojazdowej Ursynow
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
23/URN/WZ/2025 20.03.2025 elementami zagospodarowania terenu i niezbednag Kurantéw, Ursynéw
infrastrukturg
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
24/URN/WZ/2025 20.03.2025 elementami zagospodarowania terenu i niezbednag Kurantéw, Ursynéw
infrastrukturg
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
25/URN/WZ/2025 20.03.2025 elementami zagospodarowania terenu i niezbedna Kurantéw, Ursynéw
infrastrukturg
rozbudowa, przebudowa oraz nadbudowa wolnostojgcego
65/URN/WZ/2025 04.07.2025 budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budowg Buszycka, Ursynow
garazu w bryle budynku i zagospodarowanie terenu
71/URN/WZ/2025/P  14.07.2025 przeniesienie decyzji nr 67/2022 z dn. 1.07.2022 r. Katarynki, Ursynow
74/URN/WZ/2025/W  15.07.2025 wygaszenie decyzji wz nr 132/2013 z dn. 25.09.2013 1. Dal‘JNr 'S"yi"ékaa'
83/URN/WZ/2025 29.07.2025 budowa ;espo’ru 7 budynkow mleszka!ny9h Jed_norod_zmnych Trombity, Ursynéw
wolnostojgcych wraz z wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym
budowa oSmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
91/URN/WZ/2025 07.08.2025 zabudowie blizniaczej wraz z urzgdzeniami i elementami Trombity, Ursynéw
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nr decyzji 0

warunkach zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
budowa budynku biurowo-mieszkalnego z trzystanowiskowym Karczunkowska
96/URN/WZ/2025 29.08.2025 warsztatem mechaniki pojazdowej wraz infrastrukturg Ursynéw !
techniczng i zagospodarowaniem terenu
budowa budynku biurowo-magazynowego wraz z niezbedng Karczunkowska
115/URN/WZ/2025 22.10.2025 infrastrukturg techniczng, budowa miejsc postojowych, drogi Ursynéw ’

wewnetrznej oraz sieci wodno-kanalizacyjnej

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od listopada 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujgce decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

nr decyzji o ustaleniu

lokalizaciji celu data decyzji typ inwestycji

publicznego

budowa stacji transformatorowej kontenerowej typu

21/CP/2022 01.12.2022 Mzb1pp20,/630-1 Kurantow, Ursynow
1/CP/2023 01.02.2023 budowa sieci wodociggowej DN 100 przy ul. Katarynki Katarynki, Ursynow
- o . . Topolowa
2/2023 08.05.2023 budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przytagczem (8m. Lesznowola)
- . . Graniczna
4/2024 21.05.2024 budowa sieci wodociggowe;j (8m. Lesznowola)
budowa sieci elektroenergetycznej SN i NN oraz Karczunkowska,
10/CP/2023 06.07.2023 kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4 kV Ursynéw
11/CP/2023 21.07.2023 budowa sieci wodociggowej DN 200mm przy ul. Karczunkqwska,
Karczunkowskiej Ursynow
12/CP/2023 21.07.2023 budowa sieci kanalizacji samtarngj pN 250mm przy ul. Karczunkqwska,
Karczunkowskiej Ursynow
17/CP/2023 22.09.2023 budowa sieci gazowej Sredniego ciSnienia DN 63 PE KachzruSr;llr«]gv\xska,
3/URN/CP/2024 08.02.2024 budowa sieci kan_all.zaCJl samtarnej_ graw¢acyjn_ej i ttocznej Karczunkqwska,
oraz sieci wodociggowej rozdzielczej Ursynow
9/URN/CP/2024 24.05.2024 budowa wolnostojgcej stacji transformatorowej 15/0,4kV Karcsg&l;%v‘;/vska ’
11/URN/CP/2024  18.06.2024 budowa sieci gazowej $redniego cisnienia PE 63 mm Karcj:’s;ﬁg‘\f’vs"a’
13/URN/CP/2024 28.06.2024  budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej Kurantéw, Ursynéw
16/URN/CP/2024 19.08.2024 budowa sieci kanalizacji sanitarnej Kurantéw, Ursynéw
17/URN/CP/2024 19.08.2024 budowa sieci wodociggowe;j Kurantéw, Ursynow
19/URN/CP/2024/U  09.09.2024 budowa sieci kanallzac_Jl sanltgrnej g_rawﬂ:_;lcyjnej oraz sieci Karczunkqwska,
wodociggowej rozdzielczej Ursynow
20/URN/CP/2024 16.09.2024 budowa sieci wodociggowej DN100Omm Sarabandy, Ursynow
budowa budynku samorzgdowej instytucji kultury, tj. Miejsca Karczunkowska
3/URN/CP/2025 10.02.2025 Aktywnosci Lokalnej wraz z zagospodarowaniem terenu i , !
. . . Ursynow
niezbedng infrastrukturg technicznag
5/URN/CP/2025  05.03.2025 budowa linii elektroenergetycznej kablowej nN Dal‘ﬁfy%"éivka'
6/URN/CP/2025 19.03.2025 budowa sieci gazowej Sredniego ciSnienia Katarynki, Ursynow
budowa sieci gazowej Sredniego ciSnienia (max. cis. robocze Dawidowska,
7/URN/CP/2025 08.05.2025 MOP do 0,5 MPa) Ursynow
8/URN/CP/2025  14.05.2025  budowa kablowych sieci energetycznych niskiego napiecia Karcjrusr;ﬁg‘c’vs"a'
10/URN/CP/2025  21.05.2025  Pudowasieci wodociagowej rozdzielozej DN10Omm oraz Trombity, Ursynow
budowa sieci kanalizacji sanitarnej
budowa dwoch linii elektroenergetycznych kablowych nN . .
12/URN/CP/2025 06.06.2025 (wartosé napiecia znamionowego 0,4 kV) Katarynki, Ursynow
budowa kontenerowej stacji transformatorowej /SN 0,4 Karczunkowska,
17/URN/CP/2025 29.07.2025 KV/15 kV Ursynow

ulstabelaofert

TRENDS



4.8. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od listopada 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 2/2023 (nr rej. ARB.6740.1.53.2022.MT) z dnia 11 stycznia 2023 r.
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na budowie drogi gminnej ul. Mieczykow w
miejscowosci Nowa Wola.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 5/2023 (nr rej. ARB.6740.1.56.2022.PK) z dnia 30 stycznia 2023 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: budowie ulicy Jastrzebia (drogi gminnej) w
miejscowosci Zgorzata na odcinku od ul. Storczykowej do ul. Cyraneczki.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 10/2023 (nr rej. ARB.6740.1.39.2022.AS) z dnia 7 lutego 2023 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi powiatowej nr 2843W na
odcinku od skrzyzowania z droga powiatowg nr 2841W do skrzyzowania z linig kolejowa.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 202/SPEC/2023 z dnia 22 listopada 2023 r., znak:
WII.7821.22.7.2022.AW, uchylajaca w czesci i w tym zakresie orzekajgca co do istoty sprawy, zas w
pozostatej czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 12/2022 z dnia
12 kwietnia 2022 r., udzielajgcg Wojtowi Gminy Lesznowola zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drég gminnych - ulicy Wilgi, ulicy Gotebiej i ulicy 1 KDZ w miejscowosci Zgorzata.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 60/2023 (nr rej. ARB.6740.1.26.2023.AP) z dnia 30 listopada 2023
r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na budowie drog publicznych - drogi gminnej
2KDD, na odcinku od ul. Ltabedziej do ul. Mleczarskiej oraz drogi gminnej 3KDD, w Piasecznie.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 16/2023 (nr rej. ARB.6740.1.66.2022.AZ) z dnia 3 marca 2023 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej: ,rozbudowa drogi powiatowej nr 2841 W: skrzyzowanie ul.
Postepu z ul. Storczykowg”.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 10/SPEC/2024 z dnia 22 stycznia 2024 r., znak: WI-
1.7821.22.5.2023.AT uchylajgca w czeSci i w tym zakresie orzekajgca co do istoty sprawy, zas w
pozostatej czesci utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 2/2023 z dnia 11
stycznia 2023 r., znak: ARB.6740.1.53.2022.MT o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na ,Budowie drogi gminnej ul. Mieczykéw w miejscowosci Nowa Wola”.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 8/2024 (nr rej. ARB.6740.1.43.2023.AP) z dnia 22 marca 2024 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej ulicy Kuropatwy.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 70/SPEC/2024 z dnia 03 czerwca 2024 r.
znak: WI-1.7821.22.10.2020.HP.EG(EPJ) uchylajgca w czeSci i w tym zakresie orzekajaca co do istoty
sprawy, za§ w pozostatej czesSci utrzymujaca w mocy zaskarzona decyzje Starosty Piaseczynskiego
nr 11/2020 z dnia 28 lipca 2020 r. znak ARB.6740.1.5.2020.KK 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn. ,Rozbudowa drogi powiatowej nr 2849W (ul. Postepu) w gminie Lesznowola polegajaca na
budowie chodnika i zjazdéw po stronie poéinocnej’, sprostowang postanowieniem Starosty
Piaseczynskiego z dnia 09.03.2021 r. znak ARB.6740.1.5.2020.KK.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 20/2024 (nr rej. ARB.6740.1.39.2023.NP) z dnia 23 lipca 2024 r. 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi kategorii gminnej klasy D - ul.
Lewkonii w m. Nowa Wola.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 71/SPEC/2025 z dnia 4 czerwca 2025 r., znak: WIR-
1.7821.22.3.2024.EPJ uchylajgca w catoSci zaskarzona decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 60/2023 z
dnia 30 listopada 2023 r., znak: ARB.6740.1.26.2023.AP, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
pn.: ,budowa drég publicznych - drogi gminnej 2KDD, na odcinku od ul. Ltabedziej do ul. Mleczarskiej oraz
drogi gminnej 3KDD w Piasecznie”.
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e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 37/2025 (nr rej. ARB.6740.1.26.2023.AP) z dnia 13 listopada
2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: budowie drég publicznych- drogi
gminnej 2KDD, na odcinku od ul. Labedziej do ul. Mleczarskiej oraz drogi gminnej 3KDD w Piasecznie.

4.9. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej
dostepne sg na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie. Dla terenéw w obrebie
1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j:

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 198/SPEC/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla inwestycji pn. ,Remont linii 220 kV Kozienice-
Mory-Piaseczno”.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 71/SPEC/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. o zmianie ostatecznej
decyzji Nr 198/SPEC/2022 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla inwestycji pn. ,Remont linii 220 kV Kozienice-
Mory-Piaseczno”.

4.10. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

CzeS¢é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg sie na obszarze, objetym uchwata nr 76/11
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale
jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkdéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewnié odpowiednia izolacyjnos¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowa zabezpieczenia zapewniajgce wiasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzgdzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami dwoch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebdw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa lwiczna, przyjetego uchwatg nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 14 maja 2019 r., zmienionego uchwatg nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia
2021 r. i ponownie zmienionego uchwatg nr 151/X1/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci
obrebu Zgorzata, przyjetego uchwata nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r.
Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesSci obrebow: Mysiadto, Zgorzata,
Nowa Iwiczna, przyjety uchwatg nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r., zmieniony
uchwata nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r. i ponownie zmieniony uchwatg
nr 151/XI/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 .

o Dziatki ew. nr 441 (fragm.), 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448 z obrebu 0019 Mysiadto

o przeznaczenie terenu w planie: 2U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j

= przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu zdrowia, oSwiaty, kultury,
administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,

= przeznaczenie dopuszczalne: wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, place
zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojScia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,6

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.
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e Dziatki ew. nr 453, 454, 455, 456, 457, 458, 459, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469,
470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488,
489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 500 z obrebu 0019 Mysiadto

o przeznaczenie terenu w planie: IMN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

= przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca na
pozostatym terenie, zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty,
kultury, administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne,

= przeznaczenie dopuszczalne: wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place
zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojScia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e Dziatki ew. nr 441 (fragm.), 451 z obrebu 0019 Mysiadto
o przeznaczenie terenu w planie: 1ZU - tereny zieleni urzgdzonej

= przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona,

= przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, dojScia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,0%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e Dziatki ew. nr 499 z obrebu 0019 Mysiadto; 387 z obrebu 0033 Zgorzata
o przeznaczenie terenu w planie: 2ZU - tereny zieleni urzgdzonej

* przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

= przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, dojScia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,0%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e Dziatka ew. nr 450 z obrebu 0019 Mysiadto
o przeznaczenie terenu w planie: 1ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych

* przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych ogrodoéw dziatkowych,

= przeznaczenie dopuszczalne: altanki ogrodowe, zielehn urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e Dziatki ew. nr 10/10, 10/11, 10/12 z obrebu 0019 Mysiadto; 388 z obrebu 0033 Zgorzata
o przeznaczenie terenu w planie: 2KDD - tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

= przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

= przeznaczenie dopuszczalne: zielen, urzagdzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz
urzadzenia komunikacyjne

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna i czesci
obrebu Zgorzata, przyjety uchwata nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r.

e Dziatki ew. nr 187/12 z obrebu 0033 Zgorzata; 26/9, 26/17 z obrebu 0021 Nowa Iwiczna
o przeznaczenie terenu w planie: 1UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

= przeznaczenie  podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

= przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, wolnostojace
budynki gospodarcze i garazowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojScia, dojazdy, utwardzenia,
parkingi.

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektow matej architektury - 3,0 m,
= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 7,0 m,

= dla pozostatych obiektéw i budynkow - 12,0 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
= dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
= dla zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania.
e Dziatka ew. nr 187/10 z obrebu 0033 Zgorzata

o przeznaczenie terenu w planie: 1ZU - tereny zieleni urzgdzonej
* przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,
= przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
utwardzenia.
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,0%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazujg réwniez ponizsze zapisy obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
Ustala sie zasady w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o zakaz na terenach 2U/MN oraz 1MN/U lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, blizniaczej i grupowej, ustug hotelarskich, ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w
tym w szczegblnosSci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

o zakaz podpiwniczenia budynkow,

o zakaz na terenach 1UM lokalizacji stacji paliw oraz budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznej linii o
napieciu 220 KV,

o nakaz stosowania rozwigzan technicznych w ramach realizowanych inwestycji oraz
zagospodarowania terenu inwestycji w spos6éb gwarantujacy zachowanie standardoéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

o nhakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnosé budynkoéw uzytecznosci publicznej i terendéw dla oséb niepetnosprawnych,

o nakaz ograniczenia uciazliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktoérej jest prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza,
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o nakaz ograniczenia do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji oraz wykonanie dziatan o
charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, linii kolejowych, sieci i infrastruktury technicznej,

o zakaz lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych za wyjgtkiem: garazy, parkingéw
samochodowych lub zespoty parkingéw, inwestycji celu publicznego, linii kolejowych,

o zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w
tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych,

o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do
wod powierzchniowych lub do gruntu,

o zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na Srodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczegblnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

o zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych oraz SciekOw na grunty sasiednie,

o zakaz sytuowania drzew i krzewow w odleglosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego
potozonego na terenie poza obszarem planu,

o zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron) linii 220 kV.

o W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych ustala sie:

= zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewOw na trasie i w bezpoSrednim sasiedztwie
istniejacych rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzgdzen
przed zarastaniem korzeniami,

= zakaz wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych,

= dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow
drenarskich) kolidujacych z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji
tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczeg6linosci
w ustawie Prawo wodne,

= dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

e Wymagania dotyczagce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

Wskazuje sie potozenie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefg Z1 i Z2), dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy
i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Wskazuje sie potozenie czeSci terenu inwestycji w granicach strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od
terenéw komunikacji kolejowej o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych terenu o symbolu literowym
KK, dla ktérej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

e  Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
Ustala sie obstuge terenu od projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD.
Ustala sie szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych - od 6,0 m do 11,0 m.

e  Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Ustala sie uzbrojenie terendw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia.

Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli uciazliwo$ci obiektéw i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie hakaz przytgczenia do gminnej sieci wodociggowe;.
W zakresie kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

o hakaz przytgczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

o dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
Sciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

o nakaz podczyszczenia Sciekdw w przypadku wytwarzania Sciekéw przemystowych na terenie ich
powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw bytowych, przemystowych i komunalnych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu,

o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw bytowych na obszar kolejowy,

o nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do zbiornikéw bezodptywowych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej,

o nakaz dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terendéw biologicznie czynnych zapewnienia systemu retencjonowania wéd
roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajgcego przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut,

o zakaz odprowadzenia wéd deszczowych i roztopowych na obszar kolejowy i korzystania z
kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

o dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych ze zbiornikdbw bezodptywowych i
urzadzen kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych (w tym zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem miejscowym) w iloSciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha
terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne,

o nakaz oczyszczenia w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wéd opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z
powierzchni o trwatej nawierzchni, w szczegb6lnosci z terenéw drog i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

o nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

o zasilanie z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV,
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o hakaz przytaczenia do sieci elektroenergetycznej,

o dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej w formie paneli
fotowoltaicznych,

o dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgce;j linii
elektroenergetycznej 220 kV.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

o nakaz zaopatrzenia w ciepto z wiasnych Zrédet, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energie elektrycznag,

o dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o
maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%,

o dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o alternatywne
Zrodta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska w tym kolektory i baterie stoneczne,
pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermalna.

W zakresie usuwania odpad6éw komunalnych ustala sie nakaz zapewnienia warunkéw do prawidtowego

postepowania z odpadami komunalnymi w granicach dziatki, w szczegblnoSci do segregowania i

magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.
5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebow: Mysiadto, Zgorzata,
Nowa Iwiczna, przyjety uchwata nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r., zmieniony
uchwata nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r. i ponownie zmieniony uchwatg
nr 151/XI/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 .

e 1U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

o dziatki ew. nr 1/3 (fragm.), 1/4 (fragm.), 1/5 (fragm.), 1/9 (fragm.), 3 (fragm.), 4, 5 (fragm.), 6/1
(fragm.), 7 (fragm.), 8/10 (fragm.), 8/8 z obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,6

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.
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e 3U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

o dziatki ew. nr 389/1 (fragm.), 389/2, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 188/18 (fragm.), 188/12
(fragm.), 471, 188/8, 386 (fragm.), 470, 188/24 (fragm.), 385, 384, 469, 188/21 z obrebu 033
Zgorzata

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektéw i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e 1MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatka ew. nr 389/1 (fragm.) z obrebu 033 Zgorzata
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,
= dla pozostatych obiektéw i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e 2MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

o dziatki ew. nr 10/5 (fragm.), 11/1 (fragm.), 12/33, 12/32, 12/2, 12/34, 12/35, 12/26, 12/27,
12/28, 12/29 (fragm.), 12/30 (fragm.), 12/39 (fragm.), 12/38 (fragm.), 12/10 (fragm.), 12/36,
12/37, 12/24, 12/25, 12/18, 12/19 (fragm.), 12/20 (fragm.), 139/9 (fragm.), 139/7, 139/8,
139/2, 139/3 (fragm.), 13/11 (fragm.), 140/11 (fragm.), 140/12, 140/13, 140/14, 140/15
(fragm.), 13/12, 13/13, 13/14, 13/15 (fragm.), 14/1, 14/2, 14/18, 14/5, 14/6 (fragm.), 14/3,
14/4, 15/1, 15/38 (fragm.), 15/39 (fragm.), 15/40 (fragm.), 15/41 (fragm.) z obrebu 0019
Mysiadto

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy:

* nadziatkach o nrew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 60%
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= na pozostatym terenie - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéow budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

= nadziatkach o nrew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 30%

= na pozostatym terenie - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania.

e 3MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

o dziatki ew. nr 14/10, 14/11 (fragm.), 15/23, 15/24, 15/25, 15/26, 15/42 (fragm.), 15/43
(fragm.), 15/44 (fragm.), 15/45 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%

o maksymalna wysoko$é zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e 4MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatki ew. nr 15/10 (fragm.), 15/11 (fragm.), 15/16 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto
o maksymalna intensywno$¢é zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.
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e 5MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatki ew. nr 16/8 (fragm.), 16/9 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektoéw i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e BMN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatki ew. nr 20/3 (fragm.), 20/4 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysoko$é zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania.

e 1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dziatki ew. nr 24 (fragm.), 20/1, 25/18 (fragm.), 25/19 (fragm.), 25/5 (fragm.) z obrebu 0019
Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,5

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 10 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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= dla ustug - 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania.

e 27U - Tereny zieleni urzadzonej

o dziatki ew. nr 222/3 (fragm.), 218 (fragm.), 187/4 (fragm.), 187/11 (fragm.) z obrebu 0033
Zgorzata

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,0%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1ZD - Tereny ogrodkow dziatkowych
o dziatki ew. nr 21/2 (fragm.), 10/4 (fragm.), 22 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 27D - Tereny ogrodkow dziatkowych
o dziatki ew. nr 10/6 z obrebu 0019 Mysiadto; 389/1 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1 KK - Tereny komunikacji kolejowe;j

o dzatkiew. nr 1/1, 8/1, 9, 10/17 z obrebu 0019 Mysiadto; 182, 188/10, 194/6, 218 (fragm.) z
obrebu Zgorzata 0033

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,7

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektéw radiokomunikacyjnych - 50,0 m,

= dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych - 11 m.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%
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o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania.

e 1KDZ - Tereny komunikacji - droga klasy zbiorczej
o dziatki ew. nr 440, 21/2 (fragm.), 24 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalefi w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
o 2 KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej
o dziatki ew. nr 449, 452 z obrebu 0019 Mysiadto; 188/18 z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 3KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 14/17 (fragm.), 15/22, 15/38 (fragm.), 15/39 (fragm.), 15/40 (fragm.), 15/41
(fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 4KDD - Tereny komunikaciji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 15/1 (fragm.), 15/41 (fragm.), 15/27, 15/45 (fragm.), 15/9 (fragm.), 15/10
(fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

O

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
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e 5KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 194/3 (fragm.), 390, 188/20 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata; 16/2 (fragm.) z
obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalefi w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e BKDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 15/16 (fragm.), 15/21 (fragm.), 16/2 (fragm.), 168 (fragm.) z obrebu 0019
Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e T7KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 25/3 (fragm.), 26/2 (fragm.), 20/35, 20/3 (fragm.), 20/20, 22 (fragm.), 10/4
(fragm.), 20/34 (fragm.), 20/21 (fragm.), 10/5 (fragm.) z obrebu 0019 Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalefn w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1 KDL - Tereny komunikaciji - droga klasy lokalnej

o dziatki ew. nr 222/3 (fragm.), 187/11 (fragm.), 188/18 (fragm.), 188/12 (fragm.), 222/4, 187/6
(fragm.), 188/9 (fragm.), 222/2, 187/8 z obrebu 0033 Zgorzata; 101 (fragm.), 26/10, 26/12
(fragm.) z obrebu 0021 Nowa Iwiczna

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci
obrebu Zgorzata, przyjety uchwata nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r.

e 1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dziatki ew. nr 26/13 (fragm.), 429/6 (fragm.), 429/7 (fragm.), 429/4 (fragm.), 428 (fragm.), 427,
426, 434 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa Iwiczna

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektow matej architektury - 3,0 m,
= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 7,0 m,
= dla pozostatych obiektéw i budynkéw - 12,0 m.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - 2 miejsca na 1 lokal ustugowy.
e 2MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dziatka ew. nr 435 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa Iwiczna
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektow matej architektury - 3,0 m,
= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 7,0 m,

= dla pozostatych obiektéw i budynkow - 12,0 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

= dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - 2 miejsca na 1 lokal ustugowy.
e 1U - Tereny zabudowy ustugowej
o dziatki ew. nr 23/20 (fragm.), 23/11 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa lwiczna
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla wolnostojgcych budynkéw garazowych - 7,0 m,
= dla pozostatych obiektéw i budynkow - 12,0 m.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
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o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy ustugowej - minimum 2,5 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

e 1UM - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

o dziatki ew. nr 187/11 (fragm.), 187/6 (fragm.), 187/7, 187/9 z obrebu 0033 Zgorzata; 26/11,
24/30, 24/71, 24/70, 24/69, 24/68, 24/67, 26/16, 24/66, 23/11 (fragm.), 24/65, 24/52
(fragm.), 24/72, 24/73, 24/74, 24/75, 24/32, 24/38 (fragm.), 24/35 (fragm.) z obrebu 0021
Nowa Iwiczna

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektéw matej architektury - 3,0 m,
= dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 7,0 m,

= dla pozostatych obiektow i budynkéw - 12,0 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
= dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

= dla zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania.

e 17U - Tereny zieleni urzadzonej

o dziatki ewid. nr 187/11 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata; 23/20 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa
Ilwiczna

o maksymalna intensywno$¢é zabudowy - 0,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,0%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1KK - Tereny komunikacji kolejowej
o dziatki ew. nr 187/4 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata; 23/5 (fragm.) z obrebu Nowa lwiczna
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla obiektéw matej architektury - 3,0 m,

= dla obiektéw i budynkéw kolejowych - 12,0 m.
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1KDD - Tereny komunikaciji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ewid. nr 187/11 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata; 23/11 (fragm.), 23/20 (fragm.), 23/8
(fragm.), 23/4 (fragm.), 24/42 (fragm.), 24/41 (fragm.), 24/20 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa
lwiczna

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalefn w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 2KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 24/52 (fragm.), 24/41 (fragm.), 24/20 (fragm.), 24/42 (fragm.), 24/35 (fragm.),
24/31 (fragm.) z obrebu Nowa lwiczna

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 3KDD - Tereny komunikacji - droga klasy dojazdowej
o dziatka ew. nr 431 (fragm.) z obrebu 0021 Nowa Iwiczna
o maksymalna intensywno$¢é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Wola i Zgorzata -
etap Il, przyjety uchwata nr 410/XXXVIIl/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 22 kwietnia 2021 r.

e 1MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatki ew.nr 174/14 (fragm.), 174/3 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

= 10 miejsc na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesSnie dla obiektow sportu i rekreacii,

= 25 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w oSwiacie.
e T7U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

o dziatki ew. nr 177/59, 177/60 (fragm.), 177/57, 177/58, 177/52, 177/48 (fragm.), 177/47
(fragm.), 177/46 z obrebu 0033 Zgorzata

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

= 10 miejsc na kazdych 100 uzytkownikoéw jedoczesSnie dla obiektow sportu i rekreacji,

= 25 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie.
e 8U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
o dziatkiew. nr 177/55, 177/56, 177/50 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,35
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,
= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéow budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

= 10 miejsc na kazdych 100 uzytkownikéw jedocze$nie dla obiektow sportu i rekreacii,
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= 25 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie.
e 9U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
o dziatki ew. nr 181/4 (fragm.), 181/3 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnos$é zabudowy - 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéow budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

= 10 miejsc na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektow sportu i rekreacii,

= 25 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie.
e 10U/MN - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

o dziatki ew. nr 460/1 (fragm.), 453 (fragm.), 445 (fragm.), 452 (fragm.), 451 (fragm.), 456, 455
(fragm.), 454 (fragm.), 458, 457 (fragm.), 186/4 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

= 10 miejsc na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesSnie dla obiektow sportu i rekreacji,

= 25 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w oSwiacie.
e 35MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
o dziatki ew. nr 180/15 (fragm.), 180/4 (fragm.), 180/14 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

e 36MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
o dziatka ew. nr 181/4 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%
o maksymalna wysoko$é zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.

(@)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

e 37MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

o dziatki ew. nr 177/25 (fragm.), 177/33 (fragm.), 177/44 (fragm.), 177/43 (fragm.), 177/42
(fragm.), 177/41 (fragm.), 351 (fragm.), 350 (fragm.), 334/4 (fragm.), 334/3 (fragm.), 331/12
(fragm.), 331/11, 333 (fragm.), 331/10, 331/8 (fragm.), 331/9 (fragm.), 332 z obrebu 0033
Zgorzata

o maksymalna intensywno$¢é zabudowy - 0,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéow budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

e 38MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
o dziatka ew. nr 175/4 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,8
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 m,

= dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

= 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

e 127U - Tereny zieleni urzgdzonej

o dziatki ew. nr 185/29 (fragm.), 186/4 (fragm.), 186/3 (fragm.), 218 (fragm.), 181/1 (fragm.) z
obrebu 0033 Zgorzata

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 1KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej
o dziatki ew. nr 176/20 (fragm.), 175/11 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 3KDD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
o dziatki ew. nr 177/24 (fragm.), 181/4 (fragm.), 181/3 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
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e A4KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o dziatki ew. nr 185/29 (fragm.), 459 (fragm.), 186/4 (fragm.), 186/3 (fragm.) z obrebu 0033
Zgorzata

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalefi w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 5KDL - Tereny drég publicznych klasy lokalnej

o dziatki ew. nr 180/16 (fragm.), 217/2 (fragm.), 185/27 (fragm.), 186/3 (fragm.), 218 (fragm.) z
obrebu 0033 Zgorzata

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e TKDL - Tereny drog publicznych klasy lokalnej

o dziatki ew. nr 181/1 (fragm.), 181/3 (fragm.), 177/23, 177/1, 218 (fragm.), 193 (fragm.),
176/3, 175/3, 174/15 (fragm.), 174/3 (fragm.) z obrebu 0033 Zgorzata; 8/7, 8/9 z obrebu
0019 Mysiadto

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa, dn. 26.11.2025 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakow 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

o trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282

o ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na
podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w
nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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